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АДМИНИСТРАЦИЯ
БАГАНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
БАГАНСКОГО РАЙОНА
НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	03.04.2020 
	
	№ 58

	с. Баган



	О проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения 


В соответствии с ФЗ от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 г. №67 «О порядке  проведения конкурсов или аукционов…», Положением «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Баганского сельсовета», утвержденным решением 25 сессии Совета депутатов Баганского сельсовета от 12.10.2012 №177, Уставом Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области, администрация Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области, 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, находящегося в собственности Баганского сельсовета (Приложение №1).

2. Утвердить аукционную документацию по проведению аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения (Приложение №2).

3. Специалисту 2 разряда администрации Баганского сельсовета Мироновой Е.С. опубликовать извещение о проведении аукциона на официальном сайте торгов http:/www.torgi.gov.ru/, а также на официальном сайте Баганского сельсовета.
4. Контроль за исполнением постановления оставляю за собой.
Исполняющий обязанности

Главы администрации Баганского сельсовета

Баганского района 
Новосибирской области,                                                              
Специалист 2 разряда                                                                        С.В. Ярославцев
Миронова Елена Станиславовна
21-224
                                                                                Приложение №1

                                                                         к постановлению администрации

                                                                                Баганского сельсовета

                                                                                Баганского района

                                                                                Новосибирской области

                                                                                от 03.04.2020 № 58 

Извещение 

О проведении торгов на право заключения договора аренды  муниципального имущества

Форма торгов: открытый аукцион

Организатор торгов: 

наименование – Администрация Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области

место нахождения - РФ, Новосибирская область, Баганский район, с.Баган, ул. М.Горького, 18,

почтовый адрес- 632770, Новосибирская область, Баганский район, с.Баган, ул. М.Горького, 18, 1 этаж, зал заседаний.
адрес электронной почты – baganselsovet20@yandex.ru
контактный телефон- 8 – 38353 - 21-224

Объект торгов: Нежилое помещение, адрес: НСО, Баганский район, село Бочаниха, улица Мира, 44.
Целевое назначение объекта торгов: нежилое помещение под магазин.

Предмет торгов: Право заключения договора аренды сроком на пять лет.

Начальная (минимальная) цена договора: 1456 (одна тысяча четыреста пятьдесят шесть) рублей 00 копеек – арендная плата в месяц (с НДС), без затрат на обслуживание и иных расходов, связанных с содержанием арендованного имущества. Основание: оценочный отчёт № 019-202 от 09.08.2019.
Требование о внесении задатка: не установлено.
Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе:

Документация об аукционе доступна со дня размещения на официальном сайте администрации Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области и на официальном сайте торгов http: www.torgi.gov.ru с 06.04.2020.

Размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой организатором торгов за предоставление документации об аукционе:

Срок, в течение которого организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона: 
Организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона не позднее 30.04.2020.
Место, дата и время проведения аукциона: аукцион состоится 08.05.2020 в 11:00 по адресу: Новосибирская область, Баганский район, с.Баган, ул.М.Горького,18.
                                                                                Приложение №2
                                                                         к постановлению администрации

                                                                                Баганского сельсовета

                                                                                Баганского района

                                                                                Новосибирской области

                                                                                от 03.04.2020 № 58
УТВЕРЖДАЮ:

                                Исполняющий обязанности

Главы администрации Баганского сельсовета

                  Баганского района 

                           Новосибирской области,                                                              

                                                                      Специалист 2 разряда
                                                                       ____________________С.В. Ярославцев
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ
на право заключения договора аренды нежилого помещения под магазин, находящегося в муниципальной собственности Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области
2020
                        1. Общие сведения об Аукционе
1.1. Предмет аукциона: 

Право заключения договора аренды на:

- Нежилое помещение под магазин, расположенное в здании сельского клуба с.Бочаниха.

1.2. Целевое назначение, характеристика имущества: 
Нежилое помещение, этажность: 1, площадь 20,80 кв.м. 
1.3. Участниками аукциона могут являться индивидуальные предприниматели, юридические лица.

1.4. Для участия в Аукционе Претенденты должны подготовить и подать заявку (Приложение № 1 к документации об аукционе) с необходимыми документами до 13.00 часов  07.05.2020 года.

Дата начала срока подачи заявок 06 апреля 2020 года.

1.5. Срок, на который заключается договор аренды, составляет 5 (пять) лет с даты заключения договора.

1.6. Начальный размер ежемесячного платежа на право пользования имуществом составляет: 

1456 (одна тысяча четыреста пятьдесят шесть) рублей 00 копеек - арендная плата в месяц (с НДС), без учета затрат на обслуживание и иных расходов, связанных с содержанием арендованного имущества.
1.7. Порядок оплаты по договору аренды:

АРЕНДАТОР перечисляет арендную плату в бюджет Баганского сельсовета ежемесячно не позднее 20-го числа месяца следующего за отчетным.

1.8. Цена договора аренды не может быть пересмотрена в сторону уменьшения. Арендная плата может быть увеличена при изменении арендных процентов, но не чаще, чем 1 раз в год.

1.9. Дата, время, график проведения осмотра имущества:

Для осмотра, передаваемого по договорам аренды имущества выставленного на торги имущества необходимо предварительно позвонить по тел.: 8(38353) 21-224.

1.10. Документация об аукционе предоставляется в следующем порядке:

Документация об аукционе доступна со дня размещения на официальном сайте администрации Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области и на официальном сайте торгов http: www.torgi.gov.ru с 06.04.2020.

Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

1.11. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе по форме согласно Приложению № 3. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор обязан направить в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса. 

1.12. Документация об аукционе, направленные участнику письменные разъяснения о положениях документации об аукционе размещаются на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru.

1.13. По результатам аукциона арендатор не вправе сдавать имущество в субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем).

1.14. По всем вопросам обращаться по адресу: 632770, Новосибирская область, Баганский район, с.Баган, ул.М.Горького, 18, каб. 16.

Контактные телефоны: 8 (38353) 21-224, 21-105.

Электронный адрес: baganselsovet20@yandex.ru.

2. Требования по содержанию, оформлению и форме заявки на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению.

2.2. Для участия в аукционе Претендент должен подготовить и направить по почтовому адресу: 632770, НСО, Баганский район, с.Баган, ул.М.Горького, 18, следующие документы: 

1) заявку установленной формы (Приложение № 1);
2) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

 3)документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность (Приложение № 4) на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

4) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

5) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

6) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

7) опись предоставляемых документов в 2- экземплярах (прошивается 1 экз.) (Приложение № 5);

2.2.1. Документы, указанные в пункте 2.2 должны быть прошиты, пронумерованы согласно описи Претендента, скреплены печатью Претендента и подписаны Претендентом или лицом уполномоченным таким Претендентом, что подтверждается доверенностью, выданной и оформленной в соответствии с гражданским законодательством. Соблюдение Претендентом указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе поданы от имени Претендента, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений.

2.2.2. Указанные в пункте 2.2 документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации.

2.2.3. Исправления по тексту представленных документов не допускаются, за исключением тех случаев, когда они лично подписаны (завизированы) лицом (лицами), подписывающими заявку.

2.2.4. Все документы, входящие в состав заявки должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать). При этом документы, для которых в документации об аукционе установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. 

2.2.5. Все документы, представляемые Претендентами в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам. В случае предоставления неполной информации, требуемой настоящей документацией об аукционе, представление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям настоящей документации об аукционе, является риском участника, подавшего такую заявку, который может привести к отклонению его заявки. 

2.3. Подготовленная Претендентом заявка, а также вся корреспонденция и документация, связанные с этой заявкой, должны быть написаны на русском языке.

2.4. Все суммы денежных средств должны быть выражены в рублях.

2.5. От каждого Претендента может быть подана только одна заявка.
3. Порядок приема заявок на участие в Аукционе

3.1. Документы, указанные в пункте 2.2. документации об аукционе, должны быть предоставлены секретарю комиссии почтовым отправлением, по адресу 632770, Новосибирская область, Баганский район, с.Баган, ул.М.Горького, 18.
3.2. Секретарь принимает указанные документы, присваивает им номер соответствующей записи в журнале заявок. После чего присвоенный номер принятых документов отражается секретарем в расписке.

3.3. Принятые документы со дня подачи заявки до заседания аукционной комиссии хранятся у секретаря.  

3.4. Датой и временем получения заявки считаются дата и время, проставленные секретарем в журнале заявок.

3.5. Прием заявок на участие в Аукционе заканчивается в 13.00 часов 07 мая 2020 года.

3.6. Заявки, поступившие по истечении срока их приема, вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

3.7. До признания претендента участником аукциона он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку (Приложение № 3). 
3.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

4. Порядок рассмотрения аукционных заявок

4.1. 07 мая 2020 года в 14.00 комиссия начинает рассмотрение зарегистрированных заявок и документы Претендентов. 

4.2. К участию в Аукционе допускаются Претенденты:
-  своевременно подавшие заявку;
- представившие надлежащим образом оформленные документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем, указанным в пункте 2.2 настоящей документацией об аукционе. 
4.3. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) представлены не все документы, перечисленные в пункте 2.2 настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) участник аукциона не соответствует требованиям, установленным законодательством;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

4.4. По результатам рассмотрения заявок на участие в Аукционе Комиссия  принимает решение о допуске или не допуске Претендентов для участия  в Аукционе, которое оформляется протоколом.  

4.5. Участникам аукциона, подавшим заявки и признанным участниками аукциона, и участникам аукциона, подавшим заявки на участие в аукционе и не допущенным к участию в аукционе, направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

4.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

4.7. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

4.8. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

5. Процедура проведения аукциона

5.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

5.2. Аукцион проводится организатором аукциона 08 мая 2020 года в 10.00 местного времени в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

5.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

5.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере двадцати процентов начальной (минимальной) цены договора:

291 (двести девяносто один) рубль 20 копеек.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5.5. Аукционист выбирается из числа членов комиссии путем открытого голосования членов комиссии большинством голосов.

5.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) секретарь комиссии непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее – карточки );

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 5.4. документации об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 5.4., и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 5.6. документации об аукционе, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

5.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

5.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

5.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

5.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

5.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

5.12.  Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

5.13. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 5.4 документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 

5.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

6. Порядок заключения договора аренды муниципального имущества

6.1. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных для участия в аукционе.

6.2. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 6.2. и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

6.3. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

6.4. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный пунктом 6.1 документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

6.5. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении его заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 6.2. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

6.6. В случае если аукцион признан несостоявшимся (признан несостоявшимся в отношении отдельного лота) в связи с тем, что по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе была подана только одна заявка на участие в аукционе и эта заявка была признана соответствующей требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо только один заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, был признан участником аукциона, договор должен быть заключен с единственным участником аукциона не ранее десяти дней и не позднее двадцати дней со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. Заключения договора является обязательным. 
6.7. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускаются.

7. Недействительность результатов Аукциона

7.1. Споры о признании результатов аукциона недействительными рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Признание результатов аукциона недействительными влечет недействительность договора аренды, заключенного с победителем аукциона.

Приложение № 1
к документации об аукционе

Для юридических лиц

ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(заполняется претендентом или его

полномочным представителем)

_____________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку)

_______________________________________________________, именуемый далее Претендент

в лице _______________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды на __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

обязуемся:
1) соблюдать порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»; 

2) в случае признания _____________ Победителем аукциона не позднее двадцати дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов заключить договор аренды имущества и направить его организатору торгов; принять по акту приема-передачи муниципальное имущество; своевременно производить оплату за арендуемое муниципальное имущество.

Настоящей заявкой на участие в аукционе сообщаем, что в отношении _____________________________________________________________________________

(наименование участника аукциона)

не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, деятельность не приостановлена, а также, что размер задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или Государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год не превышает _________ % (значение указать цифрами и прописью) балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

В случае, если мы будем признаны участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене контракта, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения Договора, мы обязуемся подписать данный контракт соответствии с требованиями документации об аукционе и нашим предложением о цене контракта.

Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера нами уполномочен ___________________________________________________ (указать Ф.И.О. полностью, должность и контактную информацию уполномоченного лица, включая телефон, факс (с указанием кода), адрес, адрес электронной почты). Все сведения о проведении аукциона просим сообщать указанному уполномоченному лицу.

Мы согласны с тем, что
1) в случае признания _______________ Победителем аукциона и отказа выполнить обязательства пункте 2 настоящей заявки, сумма внесенного задатка не возвращается;

С имуществом, проектом договора аренды муниципального имущества ознакомился и согласен 
Ответственность за достоверность представленной информации несет претендент.

Приложение:

1. Пакет документов, указанных в документации об аукционе, оформленных надлежащим образом, являющихся неотъемлемой частью заявки на участие в аукционе, согласно описи на ____стр. 

2. Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).

Претендент: __________________________________________________

(должность и подпись претендента или его

полномочного представителя)

М.П.

Приложение № 2
к документации об аукционе

Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе.

(на бланке участника аукциона)

В Единую комиссию

Участник аукциона _________________________________________​​__________

_________________________________________________________________________, (наименование, почтовый адрес, телефон, факс)

в лице _________________________________________________, действующего на основании ___________________________ настоящим уведомляет об отзыве заявки на участие в аукционе  «_______________________________________________________________________» 

                                                                         (номер, наименование )

по Лоту №______ «__________________________________________​​​______________».

( номер, наименование Лота)

Дата проведения открытого аукциона: «____» _____________2020 года

___________________






________________

    Дата








Подпись











М.П.

Приложение № 3
к документации об аукционе

Форма запроса о разъяснении положений документации об аукционе

1. Участник аукциона                       _____________________________________________________ ___________________________________________________________________________________ (наименование, почтовый адрес, телефон, факс)

2. Наименование открытого аукциона: __________________________________________________________________________________________________________________________

2.1. Наименование Лота № __________________________________________________________

3. Дата проведения открытого аукциона_______________________________

4. Вопрос:

	№ п/п
	Наименование раздела документации об аукционе
	Вопрос по разъяснению документации об аукционе

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Руководитель 



________________________ (Ф.И.О.)








               подпись

_____________________(дата)

Приложение № 4
к документации об аукционе

ДОВЕРЕННОСТЬ N__

Город ________________, "__" ______ года

Настоящей доверенностью _________________________ (наименование организации - для юридических лиц или Ф.И.О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей), в лице _______________, действующего на основании __________________, доверяет ____________________________________________ (паспорт: _________, выдан _________, код подразделения ______________) представлять интересы __________________ (наименование организации - для юридических лиц или Ф.И.О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей) в ххххххххххххххх  при проведении аукциона на право заключения договора аренды (указать наименование аукциона) по лоту N (номер и название лота), для чего уполномочиваю его (ее) участвовать в аукционе, заявлять предложения по цене договора аренды, подписывать, подавать и получать любые документы, а также совершать все необходимые действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

(Наименование организации) несет ответственность за принятое  Ф.И.О. решение.


Подпись представителя ________________________________ удостоверяю

М.П.

Руководитель       ______________________________





(подпись, расшифровка подписи)

Приложение № 5
к документации об аукционе

ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в аукционе  

на право заключения договора аренды 

Настоящим ____________________________________________ подтверждает, что для 

(наименование участника аукциона)
участия в аукционе на право заключения договора аренды на _______ [указать наименование предмета аукциона] направляются нижеперечисленные документы.

	№№

п/п
	Наименование
	Номера

страниц

	1. 
	
	

	2. 
	
	

	3. 
	
	

	4. 
	
	

	5. 
	
	

	     6.
	
	

	     7.
	
	


Приложение № 6
к документации об аукционе

Проект

ДОГОВОРА

аренды недвижимого имущества № ___
с.Баган 







      «___» __________ 2020 г.

Администрация Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области, в лице Главы Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области Кудрявцева Олега Юрьевича, действующего на Устава Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» одной стороны, и ____________________, в лице ___________________________, действующего на основании ________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании протокола о результатах торгов от ______ № ___, заключили настоящий до-говор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное пользование за плату нежилое помещение, расположенное по адресу: Новосибирская область, Баганский район, с.Бочаниха, ул.Мира, 44, именуемое далее «объект недвижимости». Характеристика объекта недвижимости: общая площадь 20,8 кв. м.

1.2. Объект недвижимости, указанный в п.1.1, передается Арендатору для использования под: магазин.

1.3. Передача объекта недвижимости в аренду не влечет перехода права собственности на него.

1.3. Переход права собственности на сданный в аренду объект недвижимости к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

1.4. Неотделимые улучшения арендованного объекта недвижимости производятся Арендатором за свой счет и только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока договора аренды не возмещается.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать объект недвижимости Арендатору по акту приема-передачи в состоянии, пригодном для использования.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым объектом недвижимости.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать Арендатору необходимое содействие по их устранению.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора.

Неиспользование арендованного объекта недвижимости или использование его не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора, не допускается.

Цель использования объекта недвижимости, указанного в пункте 1.2 настоящего договора, может быть изменена, исключительно с письменного разрешения Арендодателя. Данные изменения оформляются путем заключения дополнительного соглашения к настоящему договору.

2.2.2. Содержать арендуемый объект недвижимости в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, в том числе осуществлять обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемом помещении, выполнять правила гражданской обороны и пожарной безопасности за счет собственных средств. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию пропорционально арендуемой площади.

· случае аренды отдельно стоящего (пристроенного) здания либо помещения в отдельно стоящем (пристроенном) здании осуществлять обслуживание и текущий ремонт кровли и фасада здания пропорционально арендуемой площади за счет собственных средств.

2.2.3. Оплачивать коммунальные услуги в соответствии с условиями, предусмотренными в прямых договорах с предприятиями-поставщиками коммунальных услуг.

2.2.4. В случае аварии немедленно поставить в известность Арендодателя и принять меры по устранению последствий аварии.

2.2.5. Своевременно производить текущий ремонт объекта недвижимости за свой счет без отнесения затрат в счет арендной платы.

Капитальный ремонт объекта недвижимости, в случае его необходимости, производится Арендатором за свой счет, без отнесения затрат в счет арендной платы.

2.2.6. Не сдавать арендуемые площади в субаренду, не передавать в пользование третьим лицам и не передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.7. Вносить арендную плату в размере, порядке и сроки, установленные в разделе 3 настоящего договора

2.2.8. По окончании срока договора либо при досрочном расторжении договора сдать объект недвижимости держателю имущества муниципальной казны по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормативного износа, и провести сверку платежей.

2.2.9. Письменно извещать Арендодателя об изменении своего места нахождения (места жительства) или фактического адреса.

2.2.10. Не использовать арендуемый объект недвижимости для:

· организации ломбарда;

· организации специализированного магазина по продаже вино-водочной продукции и реализации пива;

· распространения рекламы табачных и алкогольных изделий;

· организации и проведения азартных игр, в том числе размещение игровых автоматов;

· распространения аналогов наркотических средств или психотропных веществ, курительных смесей и другой продукции, содержащей вещества, обладающие психоактивным действием.

2.2.11. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя и держателя имущества муниципальной казны для проведения проверок состояния и использования арендуемого объекта недвижимости.

2.2.12. При уборке прилегающей к арендуемому помещению территории Арендатор обязуется:

осуществлять уборку пропорционально арендуемой площади помещений, согласовав границы закрепленного участка территории с Администрацией Баганского сельсовета, выделять для этих целей необходимые средства;

при уборке в зимний период в обязательном порядке использовать пескосоляные смеси, обеспечить устройство перед отдельными входами сменных «ковриков», исключающих необходимость механического удаления образующейся наледи.

2.2.13. Оснащение арендуемого объекта недвижимости индивидуальными приборами учета, а также их содержание, обслуживание и поверка, производится за свой счет, без отнесения затрат в счет арендной платы.

Индивидуальные приборы учета являются неотделимыми улучшениями недвижимого имущества муниципальной казны и собственностью арендодателя.

2.2.14. Соблюдать трудовое и налоговое законодательство.

2.3. Арендодатель вправе проверять объект недвижимости в части выполнения Арендатором обязательств по договору аренды. При установлении нарушений Арендодатель вправе ставить вопрос о досрочном прекращении договора либо о взыскании в судебном порядке убытков в соответствии с действующим законодательством.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. За пользование арендованным объектом недвижимости Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату.

3.2. Арендная плата, сложившаяся по результатам проведения аукциона (протокол от _________ № ______), составляет за арендуемую площадь 20,8 кв. м сумму ________ рублей в месяц.

Арендатор ежемесячно вносит на расчётный счёт Арендодателя _________ рублей в месяц не позднее 20 числа текущего месяца.

· платежном поручении указывается назначение платежа, номер договора, дата заключения, период, за который вносится арендная плата.

На время действия договора аренды объекта недвижимости к арендатору переходит право пользования той частью земельного участка, которая занята данным объектом и необходима для его использования.

3.3. Налоговым агентом является Арендатор.

3.4. Размер арендной платы по договору не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения. Размер арендной платы по договору изменяется Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

в связи с изменением уровня инфляции - ежегодно путем умножения размера арендной платы на прогнозируемый в очередном финансовом году уровень инфляции (индекс потребительских цен);

иным не противоречащим действующему законодательству основаниям.

Указанные изменения доводятся до Арендатора Арендодателем письменно заказным письмом по адресу, указанному в юридических реквизитах Арендатора, или вручаются Арендатору под роспись, без оформления этих изменений дополнительным соглашением к настоящему договору.

Арендатор считается уведомленным об указанных изменениях по истечении месяца с даты направления заказного письма. Письменное уведомление является приложением к настоящему договору.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные в пункте 3.2 настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере 0,1% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки платежа.

4.2. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в установленном порядке задолженность и пеню, установленную пунктом 4.1 настоящего договора, образовавшиеся на момент взыскания, и потребовать от Арендатора внесения арендной платы досрочно, но не более чем за два срока вперед, а также расторжения в судебном порядке договора и освобождения объекта недвижимости.

4.3. Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в следующих случаях:

а) при передаче объекта недвижимости или его части в субаренду, пользование третьим лицам или передаче своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу без письменного разрешения Арендодателя (пункт 2.2.6 настоящего договора) - в размере полугодовой арендной платы. Размер штрафа определяется с учетом площади, используемой третьим лицом; 

б) при использовании объекта недвижимости или его части не по целевому назначению (пункт 1.2 настоящего договора), а также при осуществлении Арендатором реконструкции или перепланировки объекта недвижимости без письменного согласования Арендодателя (пункт 6.1 настоящего договора) - в размере 20 % от размера годовой арендной платы. Размер штрафа определяется с учетом всей арендуемой площади по договору аренды.

Доказательством нарушения являются акты проверки использования нежилого помещения или любые другие доказательства, предусмотренные законодательством.

4.4. Уплата штрафа, пени, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения обязательств по договору и устранения допущенных нарушений.

4.5. Арендатор признается недобросовестным Арендатором в случае невнесения им арендной платы более двух месяцев подряд, систематического (более двух раз) внесения арендной платы не в полном размере, определенном договором.

4.6. Сведения о недобросовестном Арендаторе публикуются Арендодателем на официальном сайте Баганского сельсовета в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон, за исключением случаев, установленных пунктами 3.4, 5.8. Существенные условия договора, согласованные в момент заключения настоящего договора на торгах, изменению не подлежат.

5.2. По требованию одной из сторон договор может быть расторгнут или изменен по решению суда в случаях, установленных законом.

5.3. По требованию Арендодателя договор расторгается досрочно в судебном порядке в следующих случаях:

передачи Арендатором объекта недвижимости либо его части в субаренду, пользование третьим лицам или передачи прав и обязанностей по договору аренды другому лицу без письменного разрешения Арендодателя;

использования Арендатором объекта недвижимости не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора;

проведения Арендатором реконструкции или перепланировки объекта недвижимости без разрешения Арендодателя;

невнесения Арендатором арендной платы более двух месяцев подряд, систематического (более двух раз) внесения арендной платы не в полном размере, определенном договором;

невыполнения условий, указанных в пункте 2.2.3 настоящего договора; неисполнение или ненадлежащее исполнение пункта 2.2.11 настоящего договора. Основания для расторжения договора, указанные в настоящем пункте, соглашением сторон установлены как существенные условия договора и подтверждаются актом проверки использования арендуемого помещения.

5.4. Гибель арендованного объекта недвижимости, его снос являются основанием для прекращения договора аренды.

5.5. Досрочное расторжение договора аренды по соглашению сторон осуществляется в порядке, предусмотренным в пункте 2.2.8 настоящего договора.

5.6. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемого по настоящему договору объекта недвижимости без уведомления Арендодателя и оформления акта приема-передачи Арендодатель имеет право на односторонний отказ от исполнения договора аренды. Арендодатель направляет Арендатору уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора аренды заказным письмом. Договор считается расторгнутым без обращения в суд с даты, указанной в уведомлении.

При этом Арендодатель имеет право передать в аренду объект недвижимости другому лицу.

5.7. В случае если Арендодатель нуждается в арендуемом объекте недвижимости, Арендатор обязуется расторгнуть заключенный договор аренды объекта недвижимости и освободить нежилое помещение при условии, что Арендодатель предупредит об этом Арендатора не менее, чем за один месяц.

5.8. Истечение срока действия данного договора влечет за собой его прекращение.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Арендатору запрещено проводить реконструкцию и перепланировку арендуемого объекта недвижимости без письменного согласования с Арендодателем.

6.2. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор за один месяц до окончания действия договора.

6.3. В целях повышения эффективности охраны правопорядка и обеспечения общественной безопасности рекомендуем Арендатору устанавливать камеры наружного видеонаблюдения на арендуемом объекте недвижимости.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Сведения о недобросовестных Арендаторах не являются конфиденциальной информацией и не могут составлять коммерческую тайну.

7.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Разногласия, возникшие между сторонами, разрешаются мирным путем. В случае недостижения согласия между сторонами, споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Новосибирской области.

7.4. Настоящий договор составлен в __ экземплярах по одному для каждой из сторон.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Срок аренды устанавливается с «___» ________ 2020 г. до «___» _______ 2025 г.

Приложения, являющиеся неотъемлемой частью настоящего Договора:

1. Акт приема-передачи недвижимого имущества муниципальной казны.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДАТОР



АРЕНДОДАТЕЛЬ
____________________________

ул. ________________, 0

БАНК_______________________

Р./счет: ________________________

БИК_____________

ИНН __________________

Тел.: _________________

АРЕНДАТОР
_________ __________________

Администрация Баганского сельсовета Баганского района Новосибирской области

Получатель средств:_____________________________

_____________________________________

_____________________________________

АРЕНДОДАТЕЛЬ
____________ _________________

